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Welkom & introductie

Prof. dr. Tom M. Berkhout MRE MRICS

Professor of Real Estate at Nyenrode 
Business University

Miranda Landkroon-Wiegmans

Fondsmanager Mogelijk 
Vastgoedfinancieringen
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Inhoud
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Welke plaats heeft vastgoed(financiering) in 
het beleggingsspectrum?

m ipsum dolor sit ametHoe beredeneer ik mijn rendementseis voor 
vastgoed?

Hoe zien de vastgoedrendementen er nu uit?

Hoe ziet de vastgoedmarkt er nu uit?

Wat willen de financiers zien?



Beleggingsmogelijkheden
M
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Vastgoedrisico

Kosten

Staatsobligaties 10 jaar

Vastgoed – opbouw rendement

Aandelen

Rendement en risico

Vastgoed

Obligaties

Sparen NB. Inflatie

© TMB 9-2023



© TMB 9-2023
7



© TMB 9-2023
8 >



Rente staatsobligaties (8-2022)
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TRR = het rendement over een tijdvak

Rendement [t-1;t] = netto opbrengst

    kapitaalt-1

R = 5 netto huur + kapitaalgroei 103 - 100      => 8%

   100
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BAR (yield)   bruto aanvangsrendement

Kapitalisatie (‘x keer de huur’)

Aanvangsrendement
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BAR  
Totale investering*

Markthuurjaar1,volledige verhuur=

• Inclusief kosten koper
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Voorbeeld kengetal BAR

Huur jaar 1 = 100.000

Totale investering = 2.500.000

BAR = 100.000/2.500.000 = 0,04 
=> 4%

Deze investeerder heeft 
aangekocht tegen een BAR van 4%, 
of ‘25x de huur’ (100/4= 25).

Stel: vergelijkbaar pand 80.000 
huur, dan weet de markt dat dit 
type panden voor rond de 
(80.000/0,04 of 25X 80.000 =>) 
2.000.000 gaan.
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Retail
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Groen vastgoed is hot

Bruin vastgoed moet weg
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P2P Rentematrix
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Hoge (aanvangs)geldstromen in de vorm 
van huur/rente/aflossing risico’s snel 
afbouwen.

Bij lage aanvangsrendementen 
verwacht de investeerder dat er heel 
veel goed gaat.

Vastgoedaandelen neigen de beurs te 
volgen en niet wat er ‘op de grond’ 
gebeurt.

Ter overweging
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Heeft u vragen?
mogelijk.nl
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